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'AGENCE AU SERVICE DES TERRITOIRES POUR

LA TRANSITTION
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-~ HABITAT POUR TOUS

Les crises socio-économiques des dernieres années
(confinements, tensions des marchés résidentiels, critique

des modeles de développement...) ont replacé I'habitat au cceur
des préoccupations.

L'habitat répond d'abord a des enjeux sociaux et sociétaux :
acces au logement pour tous, production de logements
(notamment abordables), mixité sociale et générationnelle,
logements adaptés aux besoins, choix du lieu d'habitation.
L'habitat doit également s’adapter aux enjeux
environnementaux et énergétiques, dans I'existant et le neuf :
préservation du foncier, réhabilitation, bioclimatisme, matériaux
écologiques ou biosourcés, confort thermique. I
Enfin, la transition de I'habitat contribue a requestionner
le développement territorial, en promouvant
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PAIX, JUSTICE Penser la gouvernance

ET INSTITUTIONS

un développement sobre et raisonné et des cadres EHHIEALE. Dialoguer entre les acteurs : bailleurs,
. " . , . s . . promoteurs immobiliers, habitants,
de vie de qualité, dans une vision de complémentarité Garantir et mettre en oeuvre le droit au logement 1 gestionnaires immobiliers, associations...

Réduire les délais d'attente pour accéder
au logement et a I'hébergement
Informer et accompagner les citoyens sur les
questions d’'habitat et de logement

Réguler les dynamiques des marchés immobiliers |I
Favoriser l'inclusion et lutter contre les
discriminations dans l'acces au logement

APPREHENDER L'INTERDEPENDANCE

VIE AQUATIQUE

DES ENJEUX ET TERRITOIRES S——

Seuls les deux tiers de la production de logements neufs permettent d’accueillir des nouveaux ménages au sein
des territoires. En effet, environ un tiers de la production permet de stabiliser la population en compensant

des territoires. 4

Le changement peut étre subi et simposer a nous.
La transition est une pensée en action.

ENJEUX LOCAUX INTERDEPENDANTS

PARTENARIATS POUR LA

REALISATION DES OBJECTIFS

I Dialoguer entre les territoires

UN ACCES AU LOGEMENT CONTRAINT DANS UN CONTEXTE
DE TENSION DES MARCHES IMMOBILIERS

PAS DE PAUVRETE

Permettre l'acces a un toit pour tous

Garantir I'accueil inconditionnel en hébergement

le desserrement des ménages (décohabitation, séparation, vieillissement de la population...), ainsi que les hausses MESURES RELATIVES A LA LUTTE CONTRE
du parc vacant et des résidences secondaires. LES CHANGEMENTS CLIMATIQUES
. Prendre en compte les risques naturels I Iﬂrﬂr
Production annuelle Part de la production qui a permis de compenser I'évolution : et technologiques : - -
moyenne de logements de la taille moyenne des ménages : Végétaliser le cadre de vie | ]ﬂ\“" .IIIJ"\SJ
(2008-201 8) (0] La baisse de la taille moyenne des ménages a été Encourager l_a performance thermlque dgns la
2 2 /0 sensiblement plus prononcée a Iéchelle du Carré construction neuve et dans le parc existant

SOIT 5 400 LOGTS/AN m_ét,ropolitai’n que dans la métropole de Lyon. Cette Lutter contre les ilots de chaleurs i
différence s'explique notamment par la plus forte 0

o proportion de jeunes ménages et de personnes seules
1 4 /o au sgm de Ig Métropgle de Lyon _eﬁ la plus fo,rte CONSOMMATION ET
S Ta représentation de ménages familiaux dans I'ensemble PRODUCTION RESPONSABLES

du Carré métropolitain. :
: Equilibrer production nouvelle et gestion du parc existant I
: Penser le logement a travers les usages
Part de la production qui a permis de compenser : et les besoins de la population
Iévolution du parc de logements vacants : Innover dans les montages de projets (habitat participatif) |
O/ s iesesssammeroni f
o Al'échelle du Carré métropolitain le parc de
SOIT 4 450 LOGTS/AN logements vacants a progressé de maniere :
significative et pres d'un quart de cette hausse
(0] a été observee dans la Métropole de Lyon. Néanmoins, :
1 1 /o il faut noter que le parc vacant a diminué dans
SOIT 1200 LOGTS/AN certaines communes. o
: Mettre en oeuvre une politique
fonciere peu consommatrice

Economiser le foncier (ZAN)

- Repenser la ville sur elle-méme
(préemption, surélévation) et

favoriser le renouvellement urbain (ANRU)
Développer des formes urbaines sobres et de qualité
(acceptabilité de la densité)

Favoriser la mixité et le vivre ensemble

CARRE METROPOLITAIN

24100

METROPOLE
DE LYON

10 600

INEGALITES
REDUITES

Garantir I'acces et le maintien
dans le logement

Porter un effort sur la production de
logements locatifs sociaux selon un
principe de mixité sociale et de

Part de la production qui a permis de compenser
I'évolution du parc de résidences secondaires

NOMBRE DE LOGEMENTS

[ carré métropolitain

secondaires est globalement resté stable.
D'importantes disparités territoriales existent :
des communes sont marquées par une baisse

1 0/ Aléchelle du Carré métropolitain le stock de résidences

SOIT 200 LOGTS/AN

. métropole de lyon o) des résidences secondaires, tandis que pour d'autres, T, o
1 1 /o ce parc progresse significativement. — Proposer des espaces solidabilité territoriale
C'est le cas pour la Métropole de Lyon ou le parc > i i ! i
SOIT 1200 LOGTS/AN - o o0 Pour @ Metrop y p j a usage collectif favorisant Proposer une offre d’habitat I
‘ e le vivre ensemble abordable mixte et diversifiée

Apporter de la mixité dans les fonctions
urbaines des quartiers

Faciliter I'accés et le maintien dans le logement
(BRS, coopératives d'habitants...)

Permettre la réalisation
des parcours résidentiels I

Adapter la typologie des logements a la
taille et aux besoins des ménages I

Part de la production qui a permis d'accueillir des nouveaux habitants

5 9 o/ Au total, a I'échelle du Carré
O métropolitain et de la
SOIT 14 000 LOGTS/AN Métropole de Lyon, sur
10 logements produits,

6 4 0/ pres de 6 ont permis
O d'accueillir des nouveaux

SOIT 6750 LOGTS/AN habitants.
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AGIR TOUS ENSEMBLE POUR UN HABITAT POUR TOUS

LES COLLECTIVITES, UN DES ROUAGES DU SYSTEME D’ACTEURS

Les objectifs quantitatifs et qualitatifs de production ne peuvent étre atteints que par la mobilisation
des acteurs privés et publics. Face a la cherté du foncier, de la construction et aux objectifs du ZAN,
il est nécessaire de mobiliser les outils pour le développement d’une offre suffisante, renouvelée,

abordable et durable. C'est la diversité de l'offre d’habitat qui permet I'accueil de chacun, en fonction

d,e ses rgssourc?s gt,de ses besoms.‘Lenj‘eu est dg favorlser I agcompllgsement de leurs parcours Politique et financement

résidentiels. Il s'agit également de veiller a la qualité du parc existant afin de lutter contre sa dégradation - . - . PDLITIQUES

via les aides a la réhabilitation thermique et énergétique. Le maintien dans le logement doit étre favorisé Etat et services déconcentrés

en portant une attention aux plus fragiles et en les accompagnant en amont de toute difficulté. Etat, Dreal, DDT, ANRU, Anah, = ET FINANCEMENTS
Ademe, Crous, DDETS

= Mettre en ceuvre les politiques nécessaires
Collectivités territoriales a I'atteinte des objectifs de production inscrits
Départements, EPCI compétents, Communes, dans les documents de planification

Métropole de Lyon = Maitriser le foncier par la mise en place d'une

Structures locales publiques politique fonciére volontariste et répondre

Solidarité OFS. EPF aux objectifs du ZAN (préemption, surélévation)
Réseau associatif national et local = Produire une offre abordable (OFS, accession
Fondation Abbé Pierre, Habitat sociale, EPF)

et Humanisme, Soliha, Aralis, Alpil,
Adoma, Admil, Alynéa, Foyer Notre
Dame des Sans-abris, Maison de la
Veille Sociale, Habicoop, Forum
réfugiés, Siloj

= Aider a la réhabilitation du parc ancien (Ecoréno'y,
lutter contre 'habitat indigne, les marchands de

w Production et gestion sommeil, le développement de la vacance...)

.. . . = Poursuivre les interventions pour la réhabilitation
Ingeplerle A : du parc dans les quartiers prioritaires (programme
ArCAh'tECt?S / urbanistes ANRU) et auprés des copropriétés privées
Maitres d'ceuvre en difficulté

Organismes publics de solidarité
CAF, Carsat, MDPH, MSA

Acteurs de 1a CoONSITUCHION e

FF Batiment

CAPEB

Acteurs de la promotion immobiliere l;ﬂé’o? PRODUCTIUN
Fédération des promoteurs immobiliers =Y ET GESTION

INDUSTRIE, INNOVATION
ET INFRASTRUCTURE

TRAVAIL DECENT
ET CROISSANCE
ECONOMIQUE

des personnes sans droits ou a droits incomplets
Développer les solutions de logement accompagné
a destination des publics vulnérables /

BONNE SANTE
ET BIEN-ETRE

Veiller a la qualité du parc de logement
I Sécurité / salubrité des logements
| Lutter contre les situations de suroccupation
| Un habitat décent et sain

Confort d’habiter (thermique, acousique

et qualité du cadre de vie)

EDUCATION,
DE QUALITE

Vivre dans un quartier / un environnement
qui favorise I'éducation de qualité

I Favoriser I'accés aux écoles, équipements publics
(bibliotheques, gymnases, ...)

o T o o o
Villefranche-
sur-Sadne

Roanne

Tarare

Montbrison

Prendre en compte les besoins spécifiques

des femmes et des familles

Prendre en compte les besoins spécifiques des femmes

seules ou avec enfant(s) dans les dispositifs d’'hébergement
I Répondre aux situations de violences intra-familiales

EAU PROPRE ET
ASSAINISSEMENT

I Maitriser les codts des fluides
Produire des logements neufs performants
énergétiquement
Veiller a la gestion et I'amélioration énergétique
du parc existant

I Améliorer les conditions de travail dans le BTP
Tendre vers des logements proposant des conditions
favorables au télétravail

I Mutualiser les espaces de travail dans les résidences

Sobriété du secteur résidentiel pour la construction neuve
et pour la gestion du parc existant

Favoriser les filieres de construction durable (construction bas carbone
et réemploi des matériaux issus de la déconstruction)

&¥) SOLIDARITE

= Aider a I'accés et au maintien des
plus précaires dans le logement

= Répondre localement aux besoins
des publics spécifiques en lien avec
les schémas départementaux
ou métropolitains

= Adapter le parc existant au
vieillissement, au handicap
et a la perte d'autonomie

La Clairiere (Bron)

Projet urbain de Lyon Métropole Habitat a Bron qui proposera,

a I'horizon 2030, plus de 1 000 nouveaux logements sur les 16 ha de
I'ancienne caserne Raby. Zac dite « zéro tuyau » qui permettra
I'infiltration des eaux pluviales dans les sols par I'aménagement de
noues de rétention, I'acheminement des eaux pluviales et I'utilisation
de matériaux perméables pour les espaces publics.

CQEeROO0

Surélévation du 101 rue Bataille (Lyon 8)

Projet de réhabilitation-surélévation (structure
bois) en accession a la propriété durablement

abordable, grace au Bail Réel Solidaire.
7 logements en accession sociale allant du T2
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43% - 12.6%
o O /0
DE LARTIFICIALISATION DES SOLS . DES MENAGES EN PRECARITE
DUE A 'HABITAT SUR 2010-2020 . ENERGETIQUE LIEE AU LOGEMENT
(CARRE METROPOLITAIN) . EN 2018 (CARRE METROPOLITAIN)
Données : MOS Données : ONPE, 2018

30% DESCONSOMMATIONS§ 430/0

ENERGETIQUES . DES LOGEMENTS ONT ETE
: DE 2020 SONT LIEES i CONSTRUITS AVANT LES
\ 47 AU RESIDENTIEL :  PREMIERES REGLEMENTATIONS
- 4 - (CARRE METROPOLITAIN)  :  THERMIQUES DE 1974
/ I N\ Données : ORCAE AURA . (CARRE METROPOLITAIN)

Données : Insee RP, 2019

? : 1,3 DEMANDES
- . DE LOGEMENTS LOCATIF SOCIAUX
Eﬁ . POUR 1 ATTRIBUTION

DANS LE RHONE EN 2021

LOGEMENTS COMMENCES 813 DEMANDES

S e . . DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX
(CARRE METROPOLITAIN HORS . POUR 1 ATTRIBUTION
DEPARTEMENT 71) . DANS LA METROPOLE EN 2021
Données : DREAL Sit@del2 Données : FCR, 2021

Action Cceur de Ville (Tarare)

Inscrite dans le programme Action Cceur de Ville, Tarare a lancé
une OPAH-RU sur son centre. Exemple de réhabilitation du 18 rue
de la République, immeuble de 1850 tres dégradé, de 2 locaux
commerciaux et 6 logements vacants. 8 logements locatifs privés
a loyer maitrisé (conventionnement Anah) et amélioration
énergétique permettant de passer d'une étiquette F/G a D.
Travaux prévus en 2023.

800K£ TTC de travaux dont 335K€ (42%) de subventions ANAH,
CA Ouest Rhodanien et Ville de Tarare.
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Foen 99,9%

DES HABITANTS DU CARRE
METROPOLITAIN VIVENT
DANS UN TERRITOIRE
CONNAISSANT DES
TENSIONS IMMOBILIERES

~

Bourg-en-Bresse - ACCESSION
4 A LA PROPRIETE

a\ A i p
& Lol
PARC SOCIAL

Pression importante sur
le parc locatif social

y ~ CLASSIFICATION DES
MARCHES IMMOBILIERS

Marché « peu tendu »
Marché « intermédiaire »

Marché « tendu »

- Marché « trés tendu »

e
.
Mars 2023

&
/'\ ) Yfben

Sources :

Filosofi 2018,

SNE 2021,

DVF 2022,

Carte des loyers 2022

26,9%

DES MENAGES SONT LOCATAIRES DU
PARC PRIVE EN 2019 (CARRE METROPOLITAIN)

Données : Insee RP, 2019

19,4%

DES MENAGES SONT
LOCATAIRES DU PARC SOCIAL
EN 2019 (CARRE METROPOLITAIN)
Données : Insee RP, 2019
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2070 ;

DEBUT DE LA DECROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE PROJETEE DANS
LAIRE D'ATTRACTION LYONNAISE

2060

DEBUT DE LA DECROISSANCE
DEMOGRAPHIQUE PROJETEE
DANS LA METROPOLE

Données : Omphale Insee, 2022

Habitat inclusif pour jeunes adultes autistes
(Saint-Etienne)

Projet expérimental DALIAA (Dispositif
d'accompagnement au logement inclusif pour adultes
présentant des troubles du spectre de I'autisme)

de 6 logements inclusifs, 1 logement de transition,
des espaces de vie partagée et des services
d’accompagnement dans un immeuble réhabilité.
Objectif de loger 10 personnes avec I'appui d’'un
psychologue et de 2 travailleurs sociaux coordinateurs
de parcours. Projet co-porté par les PEP42,

la Fondation COS Alexandre Glasberg, Autisme France
en association avec SOLIHA Loire-Puy de Dome.

Q2000

Habitat temporaire pour meres isolées, Les Amazones

%\ (Lyon Vaise)

Site d’habitat temporaire géré par Le Foyer Notre-Dame

des Sans-Abris qui regroupe 20 tiny houses de 16m? pour

des meres isolées et leurs enfants de moins de 3 ans. Le site
comporte également deux espaces collectifs dont une cuisine
commune. Micromaisons déplagables financées et installées
par la Métropole de Lyon.

L'occupation temporaire est prévue jusqu’a 2024. Un autre site

sera mobhilisé par la Métropole pour |a relocalisation de ces tiny houses.

QO0COC

Syndicat national des aménageurs A’\Y’ -~ au T5 de Rhdne Sadne Habitat.
ontisseurs g = Favoriser un développement mixte de Ihabitat s, @ @ Le « Livre Blanc de I'habitat » : la Métropole de Lyon
(public, privé) ainsi que des typologies et des A st a lI'écoute des besoins en logements de ses habitants
Acteurs de la gestion immobiliere produits logements diversifiés " . " )
Unis _ - _ % / Eco-rénovation de la copropriété (Métropole de Lyon)
= Veiller aux problématiques du parc ancien et = v ) .
Fnaim accompaaner les probriétaires et copropriétaires Bellevue (Saint-Priest) A l'initiative de la Métropole, durant pres d'un an, les acteurs
eialies d'ff'p ? ; P p 5 : F P _ Ecoré tion e du logement et les citoyens de quatre quartiers métropolitains
en difficulté (copropriétés et particuliers) Encadrement des loyers (Lyon et Villeurbanne) Sgg'lfs“fe’vmae'nfiz av‘glelgolf;f:::eez 'u(:\e Sivette ont été sollicités pour livrer leurs analyses et leurs attentes
Acteurs du logement social Prévu par la loi ELAN, I'encadrement des 3B Cgﬂt de l'o érationpz 2M§(38 000€/|% ) en matiere d'habitat. Cela a donné lieu a la rédaction du « Livre
&t i 5 : 'p. ’ g blanc de I'habitat » qui regroupe 20 propositions autour de trois
_ ABC HLM loyers est une mesure expérimentale visant a dont 1,02Mé d'aide de la part de 'Anah ; ) . _ .
Accompagnement eilllenie sasE limiter les loyers excessifs dans les marchés I Mét'ropole T S ' axes : « une mellleurg .ecoute des habltant§ », « vivre mieux son
des politiques publiques Banque des territoires L oo mBIEEs endus Reste a charge 4 000€/logt OGEMEN » 4 € CONCIIET ILS €e cONSifietions et un mellecr
. . . a mesure est experimentee sur Lyon € .
Admil, Alec, Agences d'urbanisme... Action Logement Villeurbanne depuis novembre 2021 @ @
, e S 0020660000000
JUU JU | [ J10-20 | [ 0 )23 0 Ul
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) JE LOI SRU LOI DALO LOI DUFLOT LOI EGALITE ET CITOYENNETE PLAN LOGEMENT D’ABORD LOI CLIMAT & RESILIENCE LOI 3DS fos lonemante d e
A 0 A ROF (SOLIDARITE ET RENOUVELLEMENT URBAIN) (DROIT AU LOGEMENT OPPOSABLE) Relative a la mobilisation du foncier pub Renforcement du dispo R Plan pour le logement d'abord et la lutte co (EVOLUTION DU LOGEMENT, DE 'AMENAGEMENT ET DU NUMERIQUE) (DIFFERENCIATION, DECENTRALISATION, ardiction de la mise “fbﬂ
€ eur du ijogement et a enrorcement ade 0 on de I'a pution des logeme D IO ogement dire !
Obligation pour les co es dep (e 00 Ubje gard c droit au fogeme obligations de prod on de logeme OCI3 ociaux et nouvelle politique des loye pour la réinsertion des perso do e Obie de neutralité carbone 3 horizon 2050 DECONCENTRAT|ON,S|MPL|F|CAT|ON ch 10Cation Ges 10geme lgon
dDlld (Od c e olre PDIES Pd d |0 e O e I d ode e e e 0 e Porte a % le ta de |oge a) 0 9 Da d N3 0Cia ; s ; ; i ae d e energetiqgue
00 habitants en fle de France es bénéficiaires du droit au logeme T ° PASSO L DE 'ACTION PUBLIQUE LOCALE) )
de dispo d 0 0% @ 0C 0 , , , 3 o . de conso 0 0
: Tarc de résic innin - > LOI ELAN (EVOLUTION DU LOGEMENT, DE 'AMENAGEMENT ET DU NUMERIQUE) g e des espa : atio Ingénierie des Transitions
0 on de b ogeme 3 ée, évolution du secteur du logeme ocial, encadre cliropolie de Lyon devient auto . d .., d
a 0 on to q ovation energetique, entree e gueur de la RE2020 (reglementation e 0 Orga a D



